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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 42/94

A Assembleia Municipal da Figueira da Foz apro-
vou, em 30 de Dezembro de 1993, o seu Plano Direc-
tor Municipal.

Na sequéncia da referida aprovagido, a Cimara Mu-
nicipal respectiva iniciou o processo de ratifica¢do da-
quele instrumento de planeamento, conforme dispde o
n.° 5 do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2
de Margo.

O Plano Director Municipal da Figueira da Foz foi
objecto de parecer favordvel da comissdo técnica que,
nos termos da legislagdo em vigor, acompanhou a ela-
boragdo do Plano.

Este parecer favoravel estd consubstanciado no rela-
tério final da comissdo, subscrito por todos os repre-
sentantes dos servigos da administracdo central que a
compdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Mar¢o, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito piiblico.

Verifica-se ainda a conformidade formal do Plano
Director Municipal da Figueira da Foz com as demais
disposi¢des legais e regulamentares em vigor, designa-
damente com as Reservas Agricola e Ecoldgica Nacio-
nais.

Importa ainda referir que o disposto no artigo 4.°
do Regulamento, sobre o prazo de vigéncia do Plano
Director Municipal, ndo prejudica a aplicagdo do ar-
tigo 19.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco.

Mais se considera que os planos de pormenor refe-
ridos nos n.”* 6 e 7 do artigo 10.° implicam uma alte-
ragdo ao Plano Director Municipal e 4 demarcacgdo da
Reserva Ecoldgica Nacional, pelo que estdo sujeitos a
ratificacdo e aos demais tramites e formalidades legais,
designadamente ao disposto no Decreto-Lei n.° 93/90,
de 19 de Margo, no respeitante a alteracdo da Reserva
Ecolégica Nacional.

Ha, igualmente, que referir que a legalizagdo dos es-
tabelecimentos industriais prevista nos n.”* 2 e 3 do ar-
tigo 19.° deve ser efectuada de acordo com a legisla-
¢do em vigor sobre esta matéria, designadamente o
Decreto-Lei n.° 109/91, de 15 de Margo, com as alte-
ragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 282/93, de 17
de Agosto, e o Decreto Regulamentar n.° 25/93, de
17 de Agosto.

Assinala-se ainda que a Cdmara Municipal delimi-
tou, no Plano Director Municipal, dreas de desenvol-
vimento turistico que se localizam em terrenos da Mata
Nacional de Quiaios, submetida ao regime florestal to-
tal e que sdo do dominio privado do Estado. Esclarece-
-se que qualquer ocupagdo daquelas dreas sé podera
ser efectuada se e quando as mesmas forem desafecta-
das daquele regime, nos termos da legislagdo em vigor.

Deve também assinalar-se que o Plano Director Mu-
nicipal ndo contém regras de ocupagdo para o desig-
nado «espago urbanizdvel para equipamentos diversos»,
constante do artigo 48.° do Regulamento do Plano,
pelo que qualquer ocupagdo deste espago esta sujeita
i elaboragdo de um plano de pormenor, que deve ser
objecto de ratificagdo pelo Governo, nos termos do
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

Na aplicacio pratica do Plano hd a considerar as ser-
viddes ¢ restricdes de utilidade publica, constantes das
plantas de condicionantes, as quais, embora nio sejam

publicadas, constituem elementos fundamentais do
Plano, a considerar no Ambito da respectiva gestdo.

Deve acrescentar-se que a infra-estrutura aerondutica
regional prevista na planta de ordenamento se trata
apenas de uma proposta de instalagdo daquele equipa-
mento, por parte da Cimara Municipal. A sua efec-
tiva instalagdo estard sempre dependente da aprovagdo
pelas entidades competentes, désignadamente aquelas
que superintendam nas serviddes e restrigdes de utili-
dade publica existentes na 4rea.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tuigdo, o Conselho de Ministros resolveu:

Ratificar o Plano Director Municipal da Figueira da
Foz.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 28 de Abril
de 1994. — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio Ca-
vaco Silva.

WW do Plano Director Municipal da Figueira da Fez
TITULO 1
Disposicles gerais
Artigo 1.°

Objectivo e mbito

1 — O Regulamento do Plano Director Municipal da Figueira da
Foz, adiante designado «Regulamento», tem por objecto estabelecer
as regras a que deverd obedecer a ocupagdo, uso e transformacéo
do territério municipal e definir as normas gerais de gestdo urbanis-
tica a utilizar na implementagdo do Plano.

2 — As disposi¢des do Regulamento sdo aplicdveis na totalidade
da drea do territério do municipio.

Artigo 2.°
Composigiio e utilizacio

1 - Fazem parte integrante do Regulamento:

a) Planta de ordenamento & escala de 1:25 000;

b) Planta dos espagos periurbanos a escala de 1:5000;

¢) Planta de condicionantes & escala de 1:25 000, desagregada
nas seguintes plantas:

Reserva Agricola Nacional;
Reserva Ecoldgica Nacional;
Serviddes administrativas e restri¢des de utilidade piblica;

d) Lista dos monumentos nacionais, imdveis de interesse publico
e sitios a classificar.

2 — Para efeitos de aplicagdo do Regulamento deverdo ser sem-
pre utilizados complementarmente os elementos referidos no n.° 1
deste artigo. Para efeitos de defini¢do dos condicionamentos & edi-
ficabilidade deverdo ser sempre considerados cumulativamente os re-
ferentes 4 planta de ordenamento e 4 planta de condicionantes, pre-
valecendo os mais restritivos.

Artigo 3.°
Vinculacio
As disposi¢des do Regulamento sdo de cumprimento obrigatdrio
em todas as interven¢des de iniciativa publica ¢ promogdes de ini-
ciativa privada e cooperativa.
Artigo 4.°
Vigéncia

O Regulamento tem um perfodo méximo de vigéncia de 10 anos
apls a sua publicagdo no Didrio da Repiiblica.
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Artigo 5.°
Complementaridade

1 — Nas matérias do seu dmbito, o Regulamento integra, com-
g{lqnenw ¢ desenvolve a legislagdo aplicdvel no territério do muni-

pio.

2 — Os licenciamentos, aprovagdes e autorizagdes permitidos neste
Regulamento devem ser entendidos sem prejufzo das atribuigdes e
competéncias cometidas pela lei em vigor as demais entidades de di-
reito piblico.

3 — Quando se verificarem altera¢des & legislagdo em vigor refe-
rida neste Regulamento, as remissdes expressas que aqui para cla se
fazem consideram-se automaticamente transferidas para as correspon-
dentes disposi¢des dos diplomas que substituam ou complementem
os alterados ou revogados.

Artigo 6.°
Hierarquia

O Regulamento ¢ o instrumento orientador dos planos municipais
de ordenamento do territério que vierem a ser elaborados para im-
plementagdo do Plano Director Municipal, os quais deverdo
conformar-se com as suas disposi¢des.

Artigo 7.°
Aplicaciio supletive

Na auséncia de planos municipais de ordenamento do territério
elaborados segundo as orientagdes do Regulamento, as disposigdes
deste terdo aplicagdo directa.

Artigo 8.°
Defini¢des
Para efeitos do Regulamento, s3o adoptadas as seguintes defini¢des:

Parcela — drea de terreno, ndo resultante de operagfio de lotea-
mento, marginada por via piblica e susceptivel de constru-
¢fio ou de operagdo de loteamento;

Lote — drea de terreno, marginada por arruamento piblico, des-
tinada 2 construgiio, resultante de uma operagéio de loteamento
licenciada nos termos da legislagio em vigor;

Densidade habitacional — niimero de fogos fixado para cada
hectare de uma parcela susceptivel de ser objecto de opera-
¢éo de loteamento;

Superficie de pavimento — para os edificios construidos ou a
construir, quaisquer que sejam os fins a que se destinam, ¢
a soma das superficies brutas de todos os pisos (incluindo es-
cadas e caixas de elevadores), acima e abaixo do solo, com
exclusdo de:

Terragos descobertos;

Areas de estacionamento;

Servigos técnicos instalados nas caves dos efificios;

Galerias exteriores publicas;

Arruamentos ou espacos livres de uso publico cobertos pela
edificagdo;

Zonas de sétdo ndo habitdveis;

Superficie de ocupagdio — é a drea medida em projecgfio zeni-
tal das constru¢des, delimitada pelo perimetro dos pisos mais
salientes, excluindo varandas e platibandas;

Indice de ocupacfio — ¢ igual ao quociente da superficie de
ocupagio pela drea total da parcela ou lote;

fndice de utilizagdo bruto — & igual ao quociente de superficie
de pavimento pela superficie total da parcela a lotear. Quando
a parcela a lotear for marginada por arruamento piblico, a
sua superficie total inclui metade do arruamento;

indice de utilizagdio Hquido — & igual ao quociente da superfi-
cie de pavimento pela superficie total da parcela ou lote;

Indice volumétrico — & igual ao quociente do volume de cons-
trucidio pela drea da parcela ou lote;

Superficie impermeabilizada — soma da superficie do terreno
ocupada por edificios, vias, passeios, estacionamentos, pisci-
nas ¢ demais obras que impermeabilizam o terreno;

Linha marginal — linha que limita uma parcela ou lote do ar-
ruamento publico;

Plano marginal — plano vertical que passa pela linha marginal;

Cota de soleira — demarcacdo altimétrica do nivel do ponto mé-
dio do primeiro degrau da entrada principal referida ao ar-
ruamento de acesso;

Cércea — dimensdo vertical da contrugdo, contada a partir do
ponto da cota média do terreno no alinhamento da fachada
até a linha superior do beirado ou platibanda ou guarda do
terraco;

Obras de construgdo — execugdo de qualquer projecto de obras
novas, incluindo prefabricados e construgdes amoviveis;
Obras de reconstrugdo — execugdo de uma construgdo em lo-
cal ocupado por outra, obedecendo ao plano primitivo;
Obras de alteragdo — execugdo de obras que, por qualquer

forma, modifiquem o plano primitivo da construgdo existente;

Obras de ampliagio — execucdo de obras tendentes a ampliar
partes existentes de uma construgdo;

Plataforma da estrada — inclui as faixas de rodagem e as
bermas;

Unidade de exploragéio hoteleira — para efeitos de aplicagdo dos
artigos 28.° ¢ 32.° do presente Regulamento, compreende os
estabelecimentos hoteleiros classificados como hotéis, pensdes,
ppusadas, estalagens, motéis, hotéis-apartamentos ¢ hospeda-

rias;

Rede publica de d4guas — captacdo, tratamento, reserva, aduto-
ras ¢ distribuidoras de 4gua potével, abrangendo os consu-
mos domésticos, comerciais, industriais, publicos e outros, com
exploraglio ¢ gestio por entidade piiblica;

Rede publica de esgotos — rede piblica de colectores, instala-
¢des de tratamento ¢ dispositivos de descarga final destina-
dos A drenagem de esgotos domésticos, industriais, com ex-
ploragfio ¢ gestdo por entidade publica;

Rede privada de esgotos — rede de colectores, instalagdes de tra-
tamento e dispositivos de descarga final destinados a drena-
gem localizada de esgotos, de utilizac#o colectiva com explo-
rag8o e gestdo por entidade privada;

Sistema simplificado de esgotos — drenagem e tratamento de es-
gotos através de fossas secas ventiladas, fossas sépticas seguidas
de sistema de infiltragdo ou redes de pequeno didmetro com
tanques interceptiveis de lamas, de utilizagdo colectiva;

Sistema auténomo — drenagem e tratamento de esgotos em sis-
tema simplificado de utilizagdio individual privada.

TITULO 11

Servidies administrativas e outras restrigies
de utiidade piblica a0 uso dos solos

Artigo 9.°
Ambito e objectivos

1 — Regem-se pelo disposto no presente titulo e legislagdo aplicd-
vel as serviddes administrativas e restricdes de utilidade piblica ao
uso dos solos seguidamente identificadas e delimitadas nas plantas
de condicionantes:

a) Reserva Ecolégica Nacional;

b) Reserva Agricola Nacional;

¢) Protecgio & exploragdo de pedreiras;

d) Protecgdio a monumentos nacionais, imdveis de interesse pu-

blico e valores concethios;

e) Protecgio a ferrovias;

D Protecgdo a rodovias;

2) Proteccio a redes de captacdio, aducdio e distribui¢do de 4gua;
h) Proteccio a redes de drenagem de esgoto;

i) Restrigdes A localizagdo de vazadouros de entulho e de par-

ques de sucata;

J) Protecgio a infra-estruturas projectadas e programadas;
k) Protecgio a redes de distribui¢do de energia eléctrica;

N Protecglo a marcos geodésicos;
m) Protecgdo a fardis;

n) Protecgdio a instalagdes militares;

0) Restrigdes ao uso das dreas do dominio piublico hidrico;
p) Protecgiio as dreas florestais ¢ a diversas espécies;

q) Proteccdo a escolas;

r) Protecgo ao solo ardvel.

2 — A demarcagdo dos solos incluidos no dominio piblico hidrico
ndo substitui a delimitagdo efectuada nos termos legais pelas entida-
des competentes.

3 — As serviddes e restrigdes de utilidade publica referidas no nu-
mero anterior tdm como objectivo:

a) A preservagdo do meio ambiente e equilibrio ecol6gico;

b) A preservaglio da estrutura da producdo agricola e do co-
berto vegetal;

¢) A preservagdo das linhas de 4gua e de drenagem natural;
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d) O enquadramento do patriménio cultural e ambiental;

e) O funcionamento ¢ ampliacdo das infra-estruturas;

D A execucio de infra-estruturas programadas ou j4 em fase
de projecto.

Artigo 10.°
Reserva Ecoldﬁca Nacional

1 — Nos terrenos integrados na Reserva Ecolégica Nacional (REN),
devidamente identificados na planta de condicionantes, sfio interdi-
tos os actos ¢ actividades referidos no n.° 1 do artigo 4.° do Decreto-
-Lei n.° 93/90, de 19 de Margo, nos termos e condi¢gdes previstos
no mesmo diploma.

2 — As 4reas do concelho que integram a REN ficam sujeitas ao
regime constante de portaria a publicar (portaria dos Ministérios do
Planeamento ¢ da Administragiio do Territério, da Agricultura, das
Obras Piblicas, Transportes ¢ Comunicacdes ¢ do Comércio ¢ Tu-
rismo, a que se refere o n.° 1 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 93/90).

3 — Serdo permitidas obras de beneficiagdo ¢ reconstrugiio de edi-
ficios existentes integrados na REN, nomeadamente as construgdes
existentes integradas nos lugares de S#io Jorge, freguesia de Mari-
nha das Ondas, e Farol Velho, freguesia de Buarcos.

4 — Na ilha da Murraceira as novas ocupacdes deverfio satisfazer
o plano de ordenamento a elaborar para o local, sendo admitida a
reconstrucfio das construgdes existentes em madeira, devidamente li-
cenciadas, para apoio & salinicultura e & aguacultura ou a outras ac-
tividades compativeis com a REN.

5 — No areal da praia da Figueira da Foz até Buarcos haverd uma
faixa de 100 m contigua 2 actual Avenida Marginal destinada a equi-
pamento, que deverd ser objecto de plano de pormenor, de acordo
com o artigo 59.°

6 — A drea de 100 ha desafectada do perimetro florestal junto a
Lagoa da Vela — portaria de 12 de Julho de 1988, do Secretdrio
de Estado dos Assuntos Fiscais, publicada no Didrio da Repiiblica,
2.* série, de 2 de Agosto de 1988, ¢ designada na alinea b) do n.° 1
do artigo 46.° como drea de desenvolvimento turistico 1 — deverd
ser objecto de plano de pormenor, de acordo com o disposto no ar-
tigo 46.°

7 — A reconvers#io da actual zona industrial do cabo Mondego
serd obrigatoriamente objecto de plano de pormenor, nos termos e
condicionalismos impostos pela legislagdo em vigor, salvaguardando-se
a sua integracfio cultural, dada a singularidade do seu enquadramento
pela serra da Boa Viagem.

Artigo 11.°
Reserva Agricola Nacional

I — Nos terrenos da Reserva Agricola Nacional (RAN), devida-
mente identificados na planta de condicionantes, sfo interditos os
actos e actividades referidos no artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 196/89,
de 14 de Junho, nos termos e condigdes previstos no mesmo diploma.

2 — Para além do disposto na legislagdo referida, sdo interditas
as seguintes actividades e acgdes:

A expansdio ou abertura de exploragdes de inertes;

A instalacfio de parques de sucata, lixeiras, nitreiras ¢ de depd-
sitos de materiais de construgdo;

Instalagdio de industrias, incluindo instalagdes pecudrias indus-
triais; ‘

InstalacSes turisticas, com excepgdo das legalmente enquadra-
das nas modalidades de turismo rural, agro-turismo e turismo
de habitagiio;

A prética de campismo ou caravanismo fora das dreas destina-
das a esse fim.

3 — Nas dreas incluidas na RAN, a realizaclio dos actos e activi-
dades previstos no presente artigo estd dependente de parecer prévio
favordvel da Comissio Regional da Reserva Agricola.

4 — S#o permitidas construgdes nos termos da legistaclio aplicd-
vel de acordo com o disposto no artigo 27.° do presente Regulamento.

Artigo 12.°
Ferrovias

1 — E interdita a construglio numa faixa de 15 m de largura para
cada lado dos carris exteriores das ferrovias que atravessam o con-
celho.

2 — Sem prejuizo de faixas de dimensfio superior legalmente de-
finidas, ¢ interdita a construcdo de edificios destinados a instalacdes
industriais ¢ armazenagem, a distdncia inferior a 40 m, medidos de
acordo com o descrito no nimero anterior.

~ Artigo 13.°
Protecglio a rodovias
1 — A rede rodovidria do territério do concelho classifica-se em:

a) Rede principal, constituida por rede fundamental ¢ rede com-
plementar.

Da rede fundamental faz parte o itinerdrio principal n.° 3
(IP 3). '

A rede complementar ¢ composta pelo itinerdrio comple-
mentar n.° 1 (IC 1), coincidente com a EN 109 (Mari-
nha das Ondas, Figueira da Foz, Bom Sucesso);

b) Rede secunddria, constituida por rede estruturante e rede co-
lectora.
Da rede estruturante fazem parte:

EN 109 (antiga) (Marinha das Ondas-Outeiro-Lavos-Gala);

EN 109-8 (Crelos-Quiaios);

EN 341 (Outeiro-Paifio-Casal Verde-Amieira);

EN 347 (Casal dos Cédgados-EN 111);

EM 593 ¢ EM $81-1 (Bom Sucesso-Ferreira-a-Nova);

CM 1054, EM $81-1 ¢ 593 (Ferreira-a-Nova-Alhadas);

Estrada municipal entre a EN 109-8 ¢ a EM $95-variante
a Quiaios (a estudar);

Ligacdo entre a EM 594 ¢ a EN 347 a nascente de Alha-
das de Baixo (a estudar);

Ligacdio entre EM 581-3 ¢ a EN 109-8 em Grelos/Espe-
ranca (a estudar);

Ligagio entre a EM 594 ¢ a EN 111 em Casais de
Cima/Maiorca (a estudar);

Ligacéio da EN 111 ao né do IP-3 (Vila Verde)-EN 111-2.

A rede colectora ¢ constitulda pelas restantes estradas e ca-
minhos municipais.

2 — Para a rede rodovidria principal sfio estabelecidas faixas non
aedificandi, com as seguintes larguras:

a) Para a rede fundamental — 100 m para cada lado do eixo
da plataforma da estrada;

b) Para a rede complementar — 50 m para cada lado do eixo
da plataforma da estrada para habitaclio ¢ de 70 m para ou-
tros fins, contados a partir do eixo da plataforma da estrada.

3 — Para a rede rodovidria secunddria sfo definidas faixas non
aedificandi, com as seguintes larguras:

a) Para a rede estruturante — S m, 8 m ou 50 m para cada lado
do eixo da estrada, consoante se trate de vedacdes, de cons-
trucdes para fins habitacionais ou de constru¢des para insta-
lacdes como fornos, forjas, fabricas ou outras que possam
causar dano, estorvo ou perigo quer & via quer ao trinsito;

b) Para a rede colectora — S m, 6 m ou 20 m para cada lado
do eixo da via, consoante se trate de vedagdes, de constru-
¢des para fins habitacionais ou de construgdes para instala-
¢des como fornos, forjas, fabricas ou outras que possam cau-
sar dano, estorvo ou perigo quer & via quer ao trénsito.

4 — Os planos urbanisticos ¢ de pormenor que venham a ser ela-
borados deveriio classificar as vias urbanas em rede primdria, vias
de distribuicfio local e vias de acesso local, ficando a respectiva cons-
trugdo ou rectificagdo sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Rede primdria; )
Largura minima da faixa de rodagem: 7 m;

Largura desejével da faixa de rodagem: 10,5 m;
Estacionamento exterior & faixa de rodagem;

b) Vias de distribuicio local:

Largura minima da faixa de rodagem: 6 m, com excep-
¢do das vias nos espacos urbanizdveis para fins indus-
triais, onde a largura minima serd de 7 m;

Largura desejdvel da faixa de rodagem: 7 m;

Estacionamento exterior 3 faixa de rodagem;

¢) Vias de acesso local:

Largura minima da faixa de rodagem: 6 m;

Largura desejdvel da faixa de rodagem: 7 m;

Estacionamento integrado nas faixas de rodagem, prefe-
rencialmente apenas numa das vias;

d) Para a determinacho das faixas elementares de rodagem de-
verdo utilizar-se as larguras mfnimas de 3 m e méxima de
3,5m;
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€) Dados os condicionamentos existentes que dificultam a utili-
zacdo das larguras desejdveis, é de admitir a utilizacdo das
larguras minimas das faixas de rodagem, desde que se ga-
ranta a uniformizagdo dos perfis ao longo das vias;

) Nos espagos agricolas ¢ nos espagos florestais com a passa-
gem da licenca serd obrigatoriamente cedido, para o domf-
nio publico do municipio, o terreno abrangido pela implan-
tagdo do arruamento definitivo, definido pela Chmara
Municipal ¢ com largura médxima de 10 m;

£) Nos espagos urbanizdveis para fins turfsticos — dreas de de-
senvolvimento turfstico — ¢ de densidade inferior a cinco fo-
gos/ha, as vias de acesso local poderdo ter faixas de roda-
gem de largura inferior a0 minimo estabelecido na alinea c);

h) De ambos os lados da faixa de rodagem deverdo ser executa-
dos passeios pavimentados, de largura varidvel em fungdo do
tipo de utilizagio do loteamento, mas nunca inferior a 2 m,
podendo exceptuar-s¢ os casos referidos na alinea anterior;

i) Nos espagos urbanizdveis para fins industriais as faixas des-
tinadas a parqueamento longitudinal as vias de distribuicfio
deverdo possuir uma largura minima de 4,5 m;

J) Nos espagos urbanizéveis para fins industriais o raio de con-
cordincia das vias ndo poderd ser inferior a 15 m.

5 — As vias sujeitas a rectificaclio deverdo respeitar as caracteris-
ticas estabelecidas no presente artigo para a respectiva classificagdo.

Artigo 14.°
Redes de captagiio, aduciio e distribuicio de dgua

Na vizinhan¢a das redes de captagiio, aducfio e distribuigfio de dgua
serdo observados os seguintes condicionamentos:

a) Interditos, numa faixa de 100 m & volta dos furos de capta-
¢do de 4gua, instalagdes ou ocupagdes que possam provocar
polui¢do dos aquiferos, tais como colectores ¢ fossas sépti-
cas, despejos de lixo ou descarga de entulho, instalagbes pe-
cudrias, depdsitos de sucata, armazéns de produtos quimicos,
etc.;

b) Interdita a execugfio de construgdes numa faixa de 50 m de-
finida a partir dos limites exteriores dos reservatérios e res-
pectiva drea de ampliagdo definida de acordo com a alinea b)
do n.° 2 do artigo 17.°;

¢) Interdita a execucdo de construcSes numa faixa de 1,5 m, me-
dida para cada um dos lados das condutas, quando se trate
de adutoras ou adutoras-distribuidoras, ¢ de 1 m para cada
lado, quando se trate de condutas exclusivamente distribui-
doras;

d) Fora dos espagos urbanos ¢ urbanizéveis ¢ interdita a plan-
tagdo de &ivores numa faixa de 2 m, medida para cada um
dos lados das condutas.

Artigo 15.°
Redes de drenagem de esgotos

Na vizinhanca das redes de esgotos (emissdrios) e das estagdes de
tratamento dos efluentes observar-se-30 os seguintes condiciona-
mentos:

a) Interdita a execugdo de constru¢des numa faixa de 5 m, me-
dida para cada um dos lados dos emissdrios;

b) Fora dos espagos urbanos e urbanizdveis ¢ interdita a plan-
tagdo de drvores numa faixa de 10 m, medida para cada um
dos lados dos colectores;

¢) Interdita a construgio numa faixa de 100 m, definida a par-
tir dos limites exteriores das estacdes de tratamento dos efluen-
tes ¢ respectiva drea de ampliacio definida de acordo com
a alinea a) do n.° 2 do artigo 17.°;

d) As estagdes de tratamento ou outras instalacdes de depura-
mento de efluentes deverdo ser envolvidas por faixas arbori-
zadas com um minimo de 5 m de largura.

Artigo 16.°
Parques de sucata ¢ vazadouros de entulho

A instalagdo de vazadouros de entulho e parques de sucata serd
permitida nos locais expressamente indicados pela CAmara Munici-
pal para o efeito e nunca a menos de 200 m do cixo da plataforma
das vias que constituem a rede principal ¢ 100 m das restantes vias
¢ sempre salvaguardando o impacte visual a partir das vias.

Artigo 17.°
Infra-estruturas projectadas ou programadas

1 — E interdita a construgdo nas dreas e faixas de reserva desti-
nadas a implantag3o das infra-estruturas projectadas ou programa-
das, devidamente delimitadas e identificadas na planta de condicio-
nantes e desde que ndo obtenha parecer favordvel da entidade
responsével pela execugdo das referidas infra-estruturas.

2 — As dreas e faixas de reserva referidas no n.° 1 sdo:

a) Area para instalacdo de ETAR e ampliacio, sendo esta ul-
tima igual & 4rea de implantagdo prevista;

b) Area para ampliaglio de reservatdrios de dgua, sendo esta igual
4 drea do reservatério existente;

¢) Corredor de 400 m para implantacdo do tragado variante a
Quiaios (por norte), entre Tapadas ¢ a praia de Quiaios;

d) Corredor de 200 m para cada lado do tragado previsto para
a rectificagio da EN 109 (IC 1) entre Brenha e Cabanas;

¢) Area para implantagéo de nés rodovidrios — 500 m para além
das 4reas ocupadas pelas plataformas das vias que os consti-
tuem;

J) Area para implantagdio de passagens desniveladas;

g) Area para implantagdo de vias férreas previstas;

h) Corredor de 100 m para cada lado do IC 1, entre Marinha
das Ondas e Gala, e de 200 m para cada lado da solugdo al-
ternativa a nascente.

3 — Serdo estabelecidas faixas de reserva 4 rede de transporte ¢
distribuicio de gas natural quando definido o respectivo tragado e
localizagdo no concelho nos termos da legislacdo aplicdvel.

4 — Os condicionamentos referidos nas alineas do n.° 2 deste ar-
tigo serdo suspensos ou alterados logo que exista projecto aprovado
que defina os tragados e as faixas de proteccio permanentes.

TITULO 111
Do uso dos solos

Artigo 18.°
Classes de espagos

1 — O territério municipal classifica-se, para cfeitos de ocupagio,
uso e transformagdo, nas seguintes classes de espaco, delimitadas na
planta de ordenamento:

a) Espagos naturais ¢ de proteccdo;
b) Espacos agricolas;

¢) Espacos florestais;

d) Espacos urbanos;

e) Espagos urbanizdveis:

De expansdo;
Periurbanos;
Para fins especificos;

/) Espagos para industrias extractivas;
2) Espagos culturais;
h) Espagos para equipamentos.

2 — Os ajustamentos de limites entre espagos referidos no nimero
anterior s6 poderdo ter como objectivo a definicio exacta da sua
demarcagdo no terreno e, quando necessrio, serdo realizados de
acordo com as seguintes regras:

a) Nos casos em que a linha limite se dispde paralelamente a
arruamentos ou vias publicas, estabelecendo espagos urbanos
ou urbanizdveis, desse mesmo lado da via, a sua demarca-
¢do dista 30 m da respectiva berma, salvo quando uma cons-
trugio ou conjunto de constru¢Ses contfguas preexistentes se
localizem parcialmente para além da faixa de terreno assim
definida, situagdio em que a referida linha contornaré o pe-
rimetro edificado, incluindo-os na totalidade no espago ur-
bano ou urbanizével;

b) Durante a vigéncia do presente Regulamento ¢ das plantas
de ordenamento ¢ de condicionantes admite-se o acerto pon-
tual dos limites da zona de constru¢dio apenas na contigui-
dade das respectivas manchas ¢ por razdes de cadastro da
propriedade ou elementos fisicos do territdrio (vias piblicas,
cursos ¢ linhas de dgua, acidentes topogrédficos, etc.);
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¢) A drea do espago urbano ou urbanizédvel a ampliar em cada
acerto ndo poderd ser superior 4 da propriedade a que res-
peita e que j4 estava contida nessa zona;

d) Nos casos em que o limite entre classes de espagos ofereca
ditvidas, compete ao municipio a sua definigdo.

3 — Os perimetros urbanos estdo devidamente delimitados na
planta de ordenamento do municipio.

‘Artigo 19.°
Indistrias, armazéns e oficinas de reparagio antomdével existentes

1 — Os estabelecimentos industriais j& existentes ¢ com processo
de licenciamento industrial concluido ou em curso & data de entrada
em vigor do REAI, de 1 de Maio de 1991, ¢ cuja localizacdo nfio
esteja de acordo com o previsto no artigo 4.° do Decreto Regula-
mentar n.° 25/93, terdo a possibilidade de proceder as alteragdes pre-
vistas no artigo 7.° do mesmo decreto regulamentar, bem como ob-
ter a respectiva certiddo de localizaglio, apés a anilise, caso a caso,
pelas entidades competentes e de acordo com o disposto nos mime-
ros seguintes.

2 — Qualquer industria, & excepciio das de classe C ou D, arma-
zéns e oficinas de reparagfio automével, localizados em espagos ur-
banos ou urbanizdveis, desde que licenciados a data de publicaco
do presente Regulamento, sé poderdo alterar o seu equipamento pro-
dutivo e proceder a alteragdo ou ampliagdo das suas instalacdes e
equipamentos, quando se verifiquem as seguintes condi¢des:

a) Nio agravar as condi¢des de incompatibilidade com os usos
vizinhos;

b) Demonstrar que os aspectos de protecgdio ambiental so cum-
pridos;

¢) Nio criar efeitos prejudiciais na imagem ¢ ambiente paisa-
gistico da zona;

d) Obter os pareceres positivos da CCRC, DRIEC e DRARNC,
caso se irate de mudanca da classe C para B e quando soli-
citados pela autarquia, podendo neste caso as entidades con-
sultadas solicitar os elementos considerados necessdrios para
a emissdo de parecer.

3 — Os estabelecimentos industriais existentes & data de publica-
¢do do presente Regulamento que pretendam legalizar-se sé o pode-
rdo fazer nas seguintes condigdes:

a) Néo agravar as condigdes de incompatibilidade com os usos
vizinhos;

b) Demonstrar que os aspectos de proteccio ambiental sfo cum-
pridos;

¢) Ndo criar efeitos prejudiciais na imagem ¢ ambiente paisa-
gistico da zona;

d) Obter os pareceres positivos da Cimara Municipal, CCRC
¢ DRARNC.

4 — Qualquer armazém e oficinas de reparacio automdvel, desde
que licenciado a data de publicagdo do presente Regulamento, que
ndo se encontre localizado em espago urbano ou urbanizdvel sé po-
derd proceder a alteracdo ou ampliagdo das suas instalagdes, bem
como obter a respectiva certiddo de localizagio a emitir pela enti-
dade competente, de acordo com o n.° 6 do artigo 4.° do referido
decreto regulamentar, apds andlise, caso a caso, de acordo com as
seguintes condigdes:

a) Nio agravar as condi¢des de incompatibilidade com os usos
vizinhos;

b) Demonstrar que os aspectos de proteccio ambiental sdo cum-
pridos;

¢) Niéo criar efeitos prejudiciais na imagem e¢ ambiente paisa-
gistico da zona.

5 — As condi¢des de incompatibilidade referidas na alinea ) dos
n.* 2, 3 ¢ 4 do presente artigo consideram-se existentes quando:

a) Déem lugar a ruidos, fumos, resfduos, cheiros ou criem con-
digbes de insalubridade;

b) Perturbem as condigdes de trinsito ¢ estacionamento, nomea-
damente com operagdes de circulagfio, carga e descarga;

¢) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosfio.

6 — A licenga de obras s6 poderd ser emitida pela CAmara Muni-
cipal ap6s a recepgiio da decisfio de deferimento do pedido de auto-
rizacdo de instalacio ou alteragfo.

CAPITULO 1
Dos espacos naturais e de protecgio

Artigo 20.°

Objectivo

1 — Os espagos naturais ¢ de protecgfio tém como objectivo a pre-
servaclio do meio ambiente do coberto vegetal, linhas de dgua e de
drenagem natural ¢ o equilfbrio biofisico. i

2 — A floresta abrangida pelos espacos naturais ¢ de protecgio
¢ da classe m1 — sensivel — de acordo com a legislaglio em vigor.

Artigo 21.°
Actividades interditas

Nos espacos naturais ¢ de proteccdo ¢ interdita:

A expansfio ou abertura de novas exploragdes de inertes;

A instalacdo de parques de sucata, lixeiras, nitreiras e de depé-
sitos de materiais de construgio ou de combustiveis;

A prética de campismo ou caravanismo;

A colocaglio de painédis publicitdrios.

Artigo 22.°
Categorias

Os espagos naturais ¢ de protecgio subdividem-se, consoante o grau
de protecclio, nas seguintes categorias:

Espacos naturais e de protecgdo de grau 1;
Espagos naturais ¢ de proteccdo de grau 1.

Artigo 23.°

Espacos naturais e de protecgiio de grau 1

Os usos permitidos ¢ as regras de edificabilidade nos espagos na-
turais ¢ de protecgo de grau 1 obedecem ao disposto no artigo 10.°
(RE

Artigo 24.°
Espacos naturais e de protecgio de grau n

1 — Nos espagos naturais € de protecdo de grau i é permitida:

A construgio, reconstrugdo e ampliacdo de edificios para habi-
tacHo;

A instalacdo de equipamentos piblicos de cultura, recreio ¢ lazer;

A exploragdo agricola e florestal.

2 — Nos espagos naturais e de protecgdo de grau 11 ¢ interdita;

A instalagdo de qualquer tipo de industria;
A exploracéio de inertes.

3 — A construglo de edificios para habitacio nos espagos natu-
rais ¢ de proteccio de grau 1 fica sujeita as seguintes regras:

Uma habitacdo por parcela com drea minima de 20 000 m?;

Indice de utilizagio liquido: < 0,05;

Cécrlcea l{xdxum dois pisos com altura méxima de 6,5 m acima

o solo;

Area arborizada: = 0,5 da drea da parcela;

Infra-estruturas: sistemas auténomos de abastecimento de dgua
¢ de tratamento de esgotos;

Em nenhum caso ¢ permitida a descarga directa de dguas resi-
duais nas linhas de dgua ¢ de drenagem natural.

4 — A reconstrucdo e ampliagio de habitac3o nos espagos natu-
rais ¢ de proteccio de grau 1 fica sujeita is seguintes regras:

Deveré ser mantido o mimero de pisos dos edificios existentes;

Superficie de pavimento: ¢ definida pela aplicagdo do fndice de
utilizacdo liquido do n.° 3;

Deverdo ser mantidas as caracteristicas arquitecténicas e cons-
trutivas preexistentes; ’

Ctrcea méxima: a definida no n.° 3, ‘exceptuando-se os casos
dos edificios que j4 tenham cércea superior;

Area arborizada: > 0,5 da 4rea da parcela;

Infra-estruturas: sistemas auténomos de abastecimento de dgua
e de tratamento de esgotos; '

Em nenhum caso ¢ permitida a descarga directa de éguas resi-
duais nas linhas de dgua ¢ de drenagem natural,
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5§ — A instalacdio de equipamentos publicos de cultura, recreio e
lazer nos espacos naturais e de protecgdo de grau 11 fica sujeita as
seguintes regras:

Area minima de parcela: 20 000 m?;

fndice de utilizagio liquido: < 0,05;

Nimero méximo de pisos: dois com altura maxima de 6,5 m;

Percentagem mdxima de superficie impermeabilizada: 10 %;

Area arborizada: = 0,5 da é4rea da parcela;

Infra-estruturas: abastecimento de dgua por rede publica e tra-
tamento de esgotos por sistema auténomo;

Em nenhum caso é permitida a descarga directa de aguas resi-
duais nas linhas de dgua e de drenagem natural.

CAPITULO 11

Dos espagos agricolas

Artigo 25.°
Objectivo e usos

1 — Os espagos agricolas tém como objectivo a preservagdo da es-
trutura de produgdo agricola.

2 — Os espagos agricolas destinam-se predominantemente a explo-
ra¢do agricola e instala¢des de apoio 4 agricultura, admitindo-se ou-
tros usos como o habitacional, instalagdo de industrias, pecudria, ex-
ploragdo florestal, turismo rural, agro-turismo e turismo de habitacdo,
nos termos dos artigos seguintes.

Artigo 26.°
Categorias

Os espacos agricolas subdividem-se, consoante o grau de protec-
¢d0, nas seguintes categorias:

Espagos agricolas de grau I;
Espagos agricolas de grau 11 ou agricolas indiscriminados.

Artigo 27.°
Espacos agricolas de grau I

I — Os usos permitidos e as regras de edificabilidade nos espagos
agricolas de grau 1 obedecem ao disposto no artigo 11.° (RAN).
2 — Sdo permitidas construgdes nas seguintes condigdes:

a) Exclusivamente ligadas as exploragdes agricolas e destinadas a:

Habitagdo do agricultor ou titular dos direitos de explo-
ragéo;

Instalag®es e infra-estruturas de apoio & exploragdo agri-
cola;

Turismo rural, agro-turismo e turismo de habitagdo;

b) A drea minima de parcela para a construgio é de 20 000 m®.
Nas parcelas com 4rea inferior a 20 000 m” apenas serd per-

mitida a construgfio de instala¢des e infra-estruturas de apoio
4 actividade agricola;

¢) Indice de utilizagdo liquido maximo: 0,01 qualquer que seja
o tipo de construcdo (habitacdo ou instalacdes agricolas), sem
prejuizo do disposto nas alineas seguintes;

d) Superficie mdxima de pavimento: 500 m?, exceptuando-se pro-
jectos de turismo rural e agro-turismo;

€) Cércea méxima: dois pisos com altura méxima de fachada
de 6,5 m, salvo casos pontuais resultantes da topografia do
terreno. Poder4 ainda ser autorizada altura superior quando
se trate de equipamentos técnicos e for justificdvel;

£ Infra-estruturas auténomas, a realizar pelo interessado, de
acordo com as normas técnicas estabelecidas pela Cimara,
excepto quando existir rede publica;

£) A implantagéio da construgio principal deverd obedecer i se-
guinte regra:

Afastamento minimo ao eixo da via de acesso: 10 m, salvo
casos de reconstrugdo e sem prejuizo do disposto no ar-
tigo 13.9;

h) Qualquer edificaciio deverd ter acesso por caminho piblico
pavimentado com as caracteristicas definidas na alinea c) do
n.° 4 do artigo 13.°, observando-se o disposto nas alineas €)
¢ /) do preceito citado.

Artigo 28.°
Espagos agricolas de grau 11 ou agricolas indiscriminados

1 — Nos espagos agricolas de grau 1 s3o interditas as seguintes
actividadese e acg¢des:

A instalagdo de lixeiras;

A instalagdo de industrias, incluindo instalagdes pecudrias in-
dustriais;

Loteamento urbano, sem prejuizo do disposto no artigo 38.° (ni-
cleos habitacionais);

Exploragdo de inertes.

2 — E permitida a construcdo de edificios destinados a habitagdo
em parcelas constituidas nas seguintes condigdes:

a) Area minima de parcela: 1500 m?%

b) Frente minima de parcela: 15 m;

¢) Numero de fogos por parcela: um;

d) Indice de utilizagdo liquido: < 0,2 até ao limite de superfi-
cie madxima de pavimento de 500 m?;

¢) Numero mdximo de pisos: dois ou 6,5 m de cércea;

/) Acesso por caminho publico pavimentado: com as caracte-
risticas definidas na alinea ¢) do n.° 4 do artigo 13.°,
obdservando—se o disposto nas alineas e) e f) da disposi¢do ci-
tada;

g) Infra-estruturas:

Agua obrigatoriamente ligada A rede publica;

Esgoto: admitem-se sistemas auténomos de acordo com
normas técnicas definidas pela Cimara Municipal, ex-
cepto quando existir rede publica;

h) A implantagdo do edificio deverd obedecer is seguintes regras:

Afastamento minimo ao eixo da via de acesso: 10 m, sem
prejuizo do disposto no artigo 13.°

3 — A construgdo de edificios destinados a habitacdo em parce-
las de terreno compreendidas entre duas construgdes deverd obede-
cer as seguintes condigdes:

a) Area minima de parcela: 500 m?%;

b) Nitmero de fogos por parcela: um;

¢) Indice de utilizagdo liquido: < 0,2;

d) Numero maximo de pisos: dois ou 6,5 m de cércea;

¢) Acesso por caminho piblico pavimentado: com as caracte-
risticas definidas na alinea c¢) do n.° 4 do artigo 13.°,
observando-se o disposto nas alineas e) e f) da disposicdo ci-
tada;

S Infra-estruturas:

Agua obrigatoriamente ligada A rede publica;

Esgoto: admitem-se sistemas auténomos de acordo com
normas técnicas definidas pela C&mara Municipal, ex-
cepto quando existir rede ptiblica;

2) A implantagdo do edificio deverd obedecer s seguintes regras:

Afastamento minimo ao eixo da via de acesso: 10 m, sem
prejuizo do disposto no artigo 13.°

4 — Sdo permitidas instala¢Bes agro-pecudrias em parcelas cons-
tituidas nas seguintes condigdes:

a) E obrigatério o tratamento de efluentes através de fossa sép-
tica a construir de acordo com as normas técnicas estabele-
cidas pela Camara ou de sistema que a Cimara ou a enti-
dade licenciadora recomende;

b):

Afastamento minimo aos limites da parcela: 50 m, sem pre-
juizo do disposto no artigo 13.°;

Indice de utilizagio: 0,05;

Area minima de parcela: 15 000 m”.

5 — E permitida a instalacio de unidades de agro-turismo, turismo
rural ou turismo de habitagdo de acordo com as regras estabeleci-
das no n.° 2 deste artigo, exceptuando-se a alinea c).

6 — E permitida a instala¢do de unidades de exploragio hoteleira
e de estabelecimentos similares dos hoteleiros desde que:

a) Area minima de parcela: 20 000 m%;

b) Superficie maxima de pavimento: 1500 m?;

¢) Abastecimento de 4gua através de rede publica;

d) Acesso por caminho piblico pavimentado: com as caracte-
risticas definidas na alinea ¢) do n.° 4 do artigo 13.°,
observando-se o disposto nas alineas ) e f) da disposi¢do ci-
tada.
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CAPITULO 111

Dos espacos florestais

Artigo 29.°
Objectivo e usos

1 — Os espagos florestais tém como objectivo a defesa do meio
ambiente, o equilfbrio bioffsico ¢ a exploragdo florestal, podendo coe-
xistir com a agricultura e a pecuéria.

2 — Admite-se ainda a instalagdo de industrias e instalagdes pe-
cudrias, equipamentos e infra-estruturas especiais, habitacio e hote-
laria, nos termos dos artigos seguintes.

Artigo 30.°
Industria e instalagdes pecudrias

Admite-se a instalagdo de industrias e instalagdes pecudrias que,
devido & dimensdo ou ao tipo de funcionamento, ndo sejam inte-
grdveis nos espagos industriais previstos no Plano desde que:

a) Area de parcela: = 20 000 m?;

b) Indice de utilizagdo liquido: < 0,1;

¢) Indice volumétrico: < 0,5 m*/m?;

d) Superficie impermeabilizada: ndo podera ultrapassar 70% da
drea de terreno;

€) Area de parqueamento: com um minimo de 5% da superfi-
cie total de pavimento;

J) Acesso por caminho piiblico pavimentado: com as caracte-
risticas definidas na alfnea ¢) do n.° 4 do artigo 13.°,
observando-se o disposto nas alineas e) e f) da disposi¢do ci-
tada;

g) Infra-estruturas auténomas a realizar pelo interessado: de
acordo com as normas técnicas estabelecidas pela Cimara Mu-
nicipal.

Artigo 31.°
Equipamentos e infra-estruturas especiais

1 — E permitida a implantagdo de equipamentos ndo integrdveis
nas dreas urbanas ou urbanizdveis ou que justifiquem mesmo o seu
afastamento daquelas dreas, nomeadamente:

a) Cemitérios;

b) InstalagBes militares ou de seguranga;

c) Instalagdes de telecomunicagdes;

d) Estagdes de tratamento de 4guas e de esgotos;

e) Estagbes de tratamento de lixos;

J) Subestagdes eléctricas;

8) Estabelecimentos de saude;

h) Estabelecimentos de ensino e formagdo que justifiquem a in-
tegracdo em dreas rurais;

i) Estabelecimentos prisionais.

2 — A construgdo de equipamentos referidos nas alfneas g), h) e
i) fica sujeita s seguintes regras:

Area minima de parcela: 10 000 m?, devendo manter-se uma 4rea
arborizada = 40%;

Indice de utilizagdo liquido: < 0,15;

Deverdo ser garantidos os condicionamentos estabelecidos pela
legislagdo especifica aplicdvel, nomeadamente quanto a ser-
vides administrativas, proteccdes ¢ acessos.

Artigo 32.°
Habitagiio e hotelaria

I — E permitida a construgfio isolada destinada a unidades de ex-
ploragdo hoteleira ou estabelecimentos similares dos hoteleiros, de
acordo com o Decreto-Lei n.° 328/86, desde que:

Area minima de parcela: = 5000 m?;
Area arborizada: = 0,5 da drea da parcela;
Indice de utilizagdo liquido: < 0,05;
Area impermeabilizada: < 0,15;
Infra-estruturas:

Agua: rede publica;

Esgoto: admite-se sistema auténomo;

Um lugar de estacionamento por cada 1,7 camas ou 50 m? de
superficie de pavimento.

2 — E permitida a construgdo isolada destinada a habitagao ligada
a exploragdes agricolas, pecudrias ou florestais desde que:

Area minima de parcela: = 20 000 m?;
Indice de utiliza¢do liquido: < 0,01;
Infra-estruturas:

Agua: rede publica;
Esgoto: admite-se sistema auténomo.

CAPITULO IV

Dos espacos urbanos

Artigo 33.°
Ambito e usos

1 — Os espagos urbanos, delimitados na planta de ordenamento,
sdo constitufdos por malhas urbanas em que a maioria dos lotes se
encontra edificada, os alinhamentos estdo definidos e existem infra-
-estruturas urbanisticas.

2 — Os espagos urbanos destinam-se a uma ocupagéo com fins pre-
dominantemente habitacionais, podendo integrar outras fungdes, como
actividades tercidrias, indistria ou turismo, desde que, pelas suas ca-
racteristicas, sejam compativeis com a func¢do habitacional.

3 — Os espagos urbanos subdividem-se, quanto ao tipo de inter-
ven¢do, em:

a) Espacos urbanos de grau 1 (cidade da Figueira da Foz);
b) Espagos urbanos de grau 1r;

¢) Espagos urbanos potencialmente reestruturiveis (R);

d) Niicleos habitacionais.

Artigo 34.°

Indistria, armazéns e oficinas de reparacdo automével
nos espagos urbanos

1 — Nos espagos urbanos é permitida a instalagdo de unidades in-
dustriais ndo poluidoras compativeis com o uso habitacional, de
acordo com o disposto nos Decretos Regulamentares n.* 25/93, de
17 de Agosto, e 131-B/91, de 12 de Junho, de armazéns e oficinas
de reparacdo automével que ndo gerem grandes movimentagdes de
cargas e descargas, desde que cumpridos os condicionalismos dos
n.® 4 ¢ 5 do artigo 19.° do presente Regulamento.

2 — E interdita a armazenagem de produtos que, pela sua peri-
gosidade, possam afectar os espacos urbanos envolventes.

3 — Nos edificios habitacionais existentes ¢ permitida a instala-
¢do de unidades industriais ndo poluidoras compativeis com o uso
habitacional, de acordo com o disposto nos Decretos Regulamenta-
res n.” 25/93, de 17 de Agosto, ¢ 131-B/91, de 12 de Junho, e de
armazéns, excepto quando se destinem a materiais explosivos, toxi-
cos ou que disponham de equipamentos de movimenta¢do de cargas
ou outros que provoquem ruidos ou vibragdes incémodas.

Artigo 35.°
Espagos urbanos de grau I

Na auséncia de plano de urbanizagdo ou plano de pormenor a cons-
trugdo nos espagos urbanos de grau 1 fica sujeita As seguintes regras:

a) E permitido o loteamento urbano destinado a habita¢do, co-
mércio, servicos e equipamentos desde que de acordo com
os seguintes pardmetros:

Densidade: minima 40 fogos/ha e mdxima 80 fogos/ha;

Indice méximo de utilizacdo bruto: < 0,8;

Estacionamento minimo obrigatério: um lugar coberto de
estacionamento por 75 m? de comércio, servicos e equi-
pamentos ¢ um por fogo;

Infra-estruturas: obrigatoriamente ligadas & redes publicas;

b) E permitida a construcio em lotes ou parcelas existentes ou
resultantes de destaque (preenchimento de espacos destina-
dos a habitagfio, comércio, servicos e equipamentos), bem
como alteragdo do existente, desde que de acordo com os se-
guintes parimetros:

Area minima da parcela ou lote: 300 m?;

Frente minima da parcela ou lote: 15 m;

Indice de utilizacdo liquido: 1,7;

Estacionamento minimo obrigatério: um lugar coberto de
estacionamento por 75 m? de superficie de pavimento de
comércio, servicos e equipamentos ¢ um por fogo;

Infra-estruturas: obrigatoriamente ligadas as redes publicas;
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¢) Os condicionamentos da alinea anterior ndo se aplicam nos
espacos culturais referidos no artigo 53.°

Artigo 36.°
Espagos urbanos de gran 1

1 — Na auséncia de plano de urbanizacdo ou plano de pormenor
a construgdo nos espagos urbanos de grau 11 fica sujeita as seguin-
tes regras:

a) E permitido o loteamento urbano destinado a habitagdo, co-
mércio, servicos e equipamentos desde que de acordo com
0s seguintes parametros:

Densidade: minima 20 fogos/ha e méxima 40 fogos/ha;
Indice de utilizagdo bruto: < 0,5;

Tipologia: banda, isolada ou geminada;
Infra-estruturas:

Agua: obrigatoriamente ligada 2 rede piblica;
Esgoto: obrigatoriamente ligado ou com possibilidade
de ligagdo 4 rede piblica logo que construida;

b) E permitida a construcdo em lotes ou parcelas existentes ou
resultantes de destaque nos termos da legislagio em vigor des-
tinada a habitagdo, comércio, servigos e equipamentos desde
que de acordo com os seguintes parimetros:

Frente minima da parcela: 7 m;

Indice de utilizagdo liquido: 0,8 aplicdvel a uma profun-
didade maxima de 30 m;

Tipologia: banda, isolada ou geminada;

Sejam garantidos os alinhamentos estabelecidos pelas cons-
trugdes existentes ou que venham a ser fixados pela Ca-
mara Municipal;

Infra-estruturas:

Agua: obrigatoriamente ligada 2 rede publica;
Esgoto: obrigatoriamente ligado ou com possibilidade
de ligagdo a rede publica logo que construida.

2 — Os planos de urbanizagdo ou planos de pormenor ndo pode-
rdo ultrapassar o indice de utilizagio bruto de 0,6.

Artigo 37.°
Espacos urbanos potencialmente reestruturdveis (R)

1 — Nos espagos urbanos potencialmente reestruturdveis (R) o lo-
teamento ou a constru¢do deverdo ser precedidos de estudos de con-
junto abrangendo uma 4rea de influéncia com 100 m de raio, de
modo a permitir a methoria dos aglomerados e as condigdes de sa-
lubridade das dreas habitacionais existentes.

2 — Nestes espagos é permitido o loteamento urbano destinado a
habitagdo, comércio, servigos e equipamentos desde que de acordo
com os seguintes pardmetros:

Densidade: entre 20 fogos/ha (minima) e 40 fogos/ha (mdxima);
Indice de utilizagdo bruto: < 0,5;

Tipologia: banda, isolada ou geminada;

Infra-estruturas:

Agua: obrigatoriamente ligada a rede publica;
Esgoto: obrigatoriamente ligado ou com possibilidade
de ligacdo a rede piblica logo que construida.

3 — E permitida a construcdo em parcelas constituidas ou em par-
celas resultantes de destaque nos termos da legislagio em vigor, des-
tinada a habitacdo, comércio, servico e equipamentos desde que seja
observada a regra estabelecida na alinea b) do artigo 36.°

Artigo 38.°
Niicleos habitacionais

I — Os ndcleos habitacionais, devidamente identificados na planta
de ordenamento, sdo constituidos por conjuntos de edificagdes au-
torizadas, com tend@ncia para a aglomeragdo, com populagdo supe-
rior a 250 habitantes, servidos por arruamentos piiblicos em que o
seu perimetro ¢ definido por pontos distanciados 50 m do eixo da-
queles arruamentos, no sentido transversal, ¢ 20 m da ultima edifi-
cagdo, no sentido do arruamento.

2 — Constituem nucleos habitacionais:

Casal Novo do Paido;

Casal das Oliveiras;
Calvete/Arneiro/Choga;
Calvino/Sobral;

Cova de Serpe/Bica/Ervedal;
Cunbhas;

Feiteira de Cima/Feiteira de Baixo;
Fonte do Ramilo/Casal do Mato/Carvalhal;
Matas;

Morros;

Negrote/Pipelo/Casal Verde;
Pedros;

Porto Godinho;

Quinta dos Vigdrios;

Ribas;

Serra de Alhadas;

Telhada;

Tromelgo.

3 — Nos nucleos habitacionais ¢ permitido o loteamento urbano
destinado a habitacdo, comércio, servigos e equipamentos desde que
todos os lotes confinem com arruamentos piblicos existentes e su-
jeito aos seguintes pardmetros:

a) Area minima da parcela: 500 m?;

b) Frente minima da parcela: 15 m;

¢) Numero méaximo de fogos por parcela: dois;

d) Superficie mdxima de pavimento: 250 m?;

€) Acesso por caminho piblico pavimentado: com as caracte-
risticas definidas na alinea ¢) do n.° 4 do artigo 13.°;

D Infra-estruturas:

Agua: ligacio obrigatéria A rede publica;

Esgoto: sistema simplificado ou sistema auténomo de
acordo com normas técnicas definidas pela Cimara
Municipal, excepto quando existir rede piiblica;

g) A implantagdo do edificio devera obedecer A seguinte regra:

Afastamento minimo ao eixo da via de acesso: 10 m, sem
prejuizo do disposto no artigo 13.°

4 — Nos nucleos habitacionais ¢ permitida a construgio destinada
a habitagdo, comércio, servicos e equipamentos em parcelas consti-
tufdas ou em parcelas resultantes de destaque nos termos da legisla-
¢80 em vigor e desde que enquadradas por construgdes existentes,
sujeita aos seguintes par@metros:

a) Numero méximo de fogos por parcela: dois;

b) Superficie mdxima de pavimento: 250 m?;

¢) Acesso por caminho publico pavimentado: com as caracte-
risticas definidas na alinea ¢) do n.° 4 do artigo 13.9;

d) Infra-estruturas:

Agua: ligagdo obrigatéria a rede publica;

Esgoto: sistema simplificado ou sistema auténomo de
acordo com normas técnicas definidas pela Camara Mu-
nicipal, excepto quando existir rede publica;

) A implantagdo do edificio deverd obedecer A seguinte regra:

Afastamento minimo ao eixo da via de acesso: 10 m, sem
prejuizo do disposto no artigo 13.°

CAPITULO V

Dos espacgos urbanizdveis
SECCAO 1
Dos espacos urbanizéveis de expansio

Artigo 39.°
Ambito e objectivo

1 — Os espagos urbanizdveis de expansio destinam-se a constru-
¢do de novos conjuntos residenciais e respectivas fungdes comple-
mentares.

2 — Os condicionamentos estabelecidos nos artigos seguintes para
os espagos urbanizdveis de expans3o tém como objectivo ordenar a
expansdo das dreas urbanas, criando 4reas residenciais dotadas das
necessdrias infra-estruturas e equipamentos colectivos, fixando-se stan-
dards urbanisticos que rentabilizem os investimentos nas infra-
-estruturas e equipamentos a construir.

3 — Os espagos urbanizdveis de expansdo compreendem as seguin-
tes categorias, em funcdo da densidade de ocupagdo permitida:

Urbanizdvel de expansdo 1 (cidade da Figueira da Foz);
Urbanizdvel de expansao 11 associado aos aglomerados urbanos
definidos no Plano.
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Artigo 40.°

Indéstria, armazéns e oficinas de reparagiio automdével
nos espa¢os urbanizdveis de expansiio

Nos espagos urbanizdveis de expansdio ¢ permitida a instalacdo de
unidades industriais ndo poluidoras compativeis com o uso habita-
cional, de acordo com o disposto nos Decretos Regulamentares
n.°* 25/93, de 17 de Agosto, e 131-B/91, de 12 de Junho, de arma-
zéns e de oficinas de reparagdo automovel que ndo gerem grandes
movimentagdes de cargas e descargas, devendo obedecer aos condi-
cionalismos dos n.>* 4 ¢ 5§ do artigo 19.° do presente Regulamento.

Artigo 41.°
Urbanizivel de expansio 1 e I

1 — Nos espacos urbanizéveis de expansdo a construcdo deverd
ser precedida de plano de pormenor, operagio de loteamento ou es-
tudo de conjunto, com drea minima de 5000 m?, que garantam a
estruturagdo urbanistica das zonas.

2 — As operagdes de loteamento, planos de pormenor ou estudos
de conjunto ficam sujeitos as seguintes regras:

a) Urbanizdvel de expansdo I:

fndice de utilizagdo bruto: < 0,8;
Estacionamento: = 1 lugar por 78 m? de superficie total
de pavimento;

b) Urbanizdvel de expansdo II:
fndice de utilizagdo bruto: < 0,5.

SECCAO II
Dos espacos urbanizéveis periurbancs
Artigo 42.°

Ambito e objectivo

1 — Os espacos periurbanos destinam-se a fins predominantemente
habitacionais de baixa densidade, favorecendo-se a progressiva nu-
cleagdo e concentragio.

2 — Os espagos periurbanos (PU) sdo constituidos por espagos de
transi¢io entre o perimetro urbano da cidade e os espagos envol-
ventes naturais, agricolas e florestais.

3 — Os espagos periurbanos subdividem-se em:

Periurbano 1 (PU I);
Periurbano 11 (PU II).

4 — Os espagos periurbanos encontram-se identificados na planta
de ordenamento e delimitados na planta dos espagos .periurbanos a
escala de 1:5000.

Artigo 43.°
Perlurbanos 1

A construgdo nos espagos periurbanos i, devidamente identifica-
dos na planta de ordenamento, fica sujeita as seguintes regras:

a) Nos nicleos edificados cujo perimetro ¢ definido por pontos
distanciados 50 m do eixo de arruamentos piblicos pavimen-
tados, no sentido transversal, ¢ 20 m da iltima edificagdio no
sentido do arruamento serdo permitidos o loteamento urbano,
desde que todos os lotes confinem com arruamentos pibli-
cos existentes, e a construglio destinada a habitacio, comér-
cio, servigos ¢ equipamentos, em parcelas constituidas ou em
parcelas resultantes de destaque, nos termos da legislacdo em
vigor, desde que:

Area minima da parcela: 1000 m?;

Frente minima da parcela: 15 m;

Numero méximo de fogos por parcela: dois;

Indice de utilizagdo liquido: < 0,25;

Acesso por caminho piblico pavimentado: com as carac-
teristicas definidas na alinea ¢) do n.° 4 do artigo 13.°,
observando-se o disposto na alinea ) da disposicdo ci-
tada;

Infra-estruturas:

Agua: ligagdo obrigatéria a rede piblica;

Esgoto: sistema auténomo de acordo com normas téc-
nicas definidas pela CAmara Municipal, - excepto
quando existir rede piblica;

A implantacio da construgdo principal deverd obedecer &
seguinte regra:

Afastamento minimo do eixo da via de acesso: 10 m,
sem prejuizo do disposto no artigo 13.°;

b) Fora dos perimetros dos nicleos referidos na alinea anterior
serdo aplicados os condicionamentos constantes do n.° 2 do
artigo 28.°

Artigo 44.°
Periurbanos 1

A construgdo, reconstrugio e ampliagio de habitagdio nos espacos
periurbanos 1, devidamente assinalados na planta de ordenamento,
fica sujeita as seguintes regras:

Uma habitagdo por parcela com drea minima de 5000 m?;

fndice de utilizacdo liquido: <0,10;

Cércea méxima: um piso com altura maxima de 3,5 m acima
do solo, salvo casos pontuais resultantes da topografia do ter-
reno;

Infra-estruturas:

Agua: ligaglio obrigatéria & rede publica;

Esgoto: sistema auténomo de acordo com normas técnicas
definidas pela Cimara Municipal, excepto quando exis-
tir rede publica;

A implantacfio da construglio principal deverd obedecer & seguinte
regra:

Afastamento minimo ao ¢ixo da via de acesso: 10 m, sem
prejuizo do disposto no artigo 13.°

SEccAo III
Dos espacos rbenizéveis pera fins especificos
Artigo 45.°
Ambito e objectivos

1 — Os espagos urbanizdveis para fins especificos destinam-se a
construgio de novos empreendimentos turisticos ¢ novas dreas in-
dustriais.

2 — Os espagos urbanizdveis para fins especificos compreendem
as seguintes subcategorias, em fun¢do do uso:

Urbanizdvel para fins preferencialmente turfsticos;
Urbanizdvel para fins industriais;
Urbanizavel para equipamentos diversos.

Artigo 46.°
Urbanizdvel para fins preferenciaimente turisticos

1 — Os espagos urbanizdveis para fins preferencialmente turisti-
cos — éreas de desenvolvimento turistico — caracterizam-se por se-
rem dreas de expansdo urbana destinadas 4 instalagiio de empreen-
dimentos turisticos e subdividem-se em:

a) Area de desenvolvimento turistico 1 — face & EN 1099 a
poente do cemitério de Buarcos;

b) Areas de desenvolvimento turistico 11 — correspondem as
trés bolsas de desenvolvimento turistico previstas nas matas
a norte de Quiaios, com localizaglio ¢ dreas indicadas na
planta de ordenamento, ¢ cujos limites finais serfio defini-
dos através do plano de pormenor respectivo.

2 — A édrea de desenvolvimento turistico 1 estd obrigatoriamente
sujeita a plano de pormenor, abrangendo toda a drea delimitada na
planta de ordenamento.

3 — O plano de pormenor a elaborar para a drea de desenvolvi-
mento turfstico 1 fica sujeito aos seguintes pardmetros:

a) Destinado preferencialmente A instalagio de empreendimen-
tos e ou equipamentos turisticos. De acordo com a qualidade
do empreendimento apresentado, nomeadamente no que se
refere a equipamentos e dreas de servigo, assim se fixard o
fndice de utilizagio bruto estabelecido na alinea b);

b) Indice de utilizagdio bruto: 0,3 < IUB < 0,4;

c) Infra-estruturas ligadas & rede piiblica;

d) Estacionamento: um lugar coberto por cada 50m? de super-
ficie de pavimento.

4 — As dreas de desenvolvimento turistico 11 destinam-se a esta-
belecimentos hoteleiros ¢ conjuntos e aldeamentos turisticos, de
acordo com a legislagdo aplicdvel (Decreto-Lei n.° 328/86), bem como
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a equipamentos de lazer, nomeadamente de natureza desportiva e cul-
tural, com os seguintes condicionamentos:

a) A drea de intervencdo ndo poderd ser inferior a 50ha;

b) O projecto deverd abranger a totalidade da 4rea de interven-
¢do, incluindo as zonas destinadas a utilizagdo agricola ou
florestal, podendo englobar solos da RAN ou ocorréncias da
REN desde que salvaguardados os respectivos usos e condi-
cionamentos;

¢) Percentagem mdxima de superficie impermeabilizada: 10 %:

d) Indice de utilizagdo bruto: < 0,13;

€) Os equipamentos culturais e ou desportivos de uso colectivo
que exijam impermeabilizacdo do solo ndo poderdo ultrapas-
sar 5% da 4rea total de construgdo a que se refere a alinea d);

/) As infra-estruturas a construir poderfo constituir sistemas au-
ténomos, salvo as de captagdo de 4gua, que deverdo passar
para o dominio piblico do municipio;

&) A gestdo das infra-estruturas a construir deverd ficar a cargo
dos promotores ou concessiondrios, salvo as que se destinem
ao servigo ou utilizagdo publicos, mediante acordo a estabe-
lecer entre a Camara Municipal e os proprietdrios do em-
preendimento e¢ sem prejuizo de fiscalizagio municipal;

h) Area minima de estacionamento: um lugar coberto por cada
50m? de superficie de pavimento para equipamento colectivo
e um por fogo.

Artigo 47.°
Urbanizdvel para fins industriais

1 — Os espagos urbanizdveis para fins industriais abrangem zo-
nas onde predominam construcdes industriais e zonas de expansio
adequadas e destinam-se a edificagdes e instalagdes de cardcter in-
dustrial e servicos complementares.

2 — Os espagos urbanizdveis para fins industriais subdividem-se em:

a) Industrial 1;

b) Industrial 1;

¢) Industrial nr;

d) Industrial potencialmente a reestruturar — R;
€) Industrial a reconverter — M.

3 — O sistema de tratamento de efluentes industriais deverg obe-
decer as seguintes regras:

a) Os efluentes industriais das unidades existentes ou de novas
unidades a instalar serdo obrigatoriamente precedidos de tra-
tamento nos termos de legislagdo em vigor e de acordo com
as caracteristicas da ETAR;

A ligagdo a rede dos efluentes industriais, sempre que possi-
vel e previamente autorizada pela Cimara Municipal, exige
obrigatoriamente o tratamento primario dos mesmos nos ter-
mos de legislacdo em vigor e de acordo com as caracterfsti-
cas da exploragdio da ETAR.

b

~

4 — Os efluentes domésticos das unidades existentes e derivados
de novas unidades a instalar serdo ligados 4 rede piiblica sempre que
a Clmara Municipal o defina.

5 — E obrigatéria a existéncia de uma faixa de protecgdo com afas-
tamento minimo do lote das industrias as zonas residenciais ¢ de equi-
pamentos com os seguintes valores:

a) Pelo menos S0m para os espagos industriais 11;

b) Pelo menos 20m para os espagos industriais 111, devendo
condicionar nestes a localizagdo de industrias da classe B aos
lotes que permitam afastamentos de, pelo menos, SO0m de
qualquer habitagdo ou equipamento publico.

6 — O espaco industrial 1 compreende as unidades de celulose e
fabrico de pasta de papel existentes e a zona contigua devidamente
assinalada na planta de ordenamento e destina-se preferencialmente
4 instalagdo de unidades das classes A ou B constantes da tabela
anexa ao Regulamento do Exercicio da Actividade Industrial (De-
cretos Regulamentares n.®* 25/93, de 17 de Agosto, e 131-B/91, de
12 de Junho), desde que, pela poluigio que venham a causar ou pela
perigosidade dos materiais armazenados, ndo prejudiquem as indis-
trias jd instaladas ou as zonas residenciais e florestais envolventes.

7 — No espago industrial 1 todas as parcelas ndo edificadas
como as edificacdes existentes, a remodelar ou a reconstruir, destinam-
-se A instalacdio de industrias e armazéns e de servigos complemen-
tares, devendo a construgdo ser obrigatoriamente precedida de plano
de pormenor ou de operagdo de loteamento e da construgdo das res-
pectivas infra-estruturas.

8 — O plano de pormenor e as operagdes de loteamento a elabo-
rar para o espago industrial 1 deverdo obedecer aos seguintes par-
metros:

a) Indice volumétrico: < 3m*/m?%;
b) Superficie impermeabilizada: < 70 %;

¢) Area minima de cada lote: 2000m?;

d) O afastamento dos edificios aos limites do lote devera ser
igual ao dobro da respectiva altura, sem prejuizo do cum-
primento de outros afastamentos, a excepgiio de portarias ou
postos de transformaciio;

€) O afastamento das edificagdes ao limite frontal do lote de-
verd ser igual ao dobro da respectiva altura, com uma dis-
tdncia minima de 10m, sem prejuizo do cumprimento de ou-
tros afastamentos, & excepcdo de portarias ou postos de
transformagfio;

J) Os lotes terdo obrigatoriamente acesso directo por uma via
publica pavimentada com as caracteristicas definidas nas ali-
neas b), i) ¢ j) do n.° 4 do artigo 13.°;

2) As infra-estruturas deverfio ser ligadas a rede publica ou sis-
temas privados, devendo, para o caso de tratamento de
efluentes, ser observado o disposto nos n.** 3 e 4 do pre-
sente artigo;

h) Estacionamento: um lugar por cada 100m? de superficie de
pavimento.

9 — O espago industrial 11 compreende as zonas industriais exis-
tentes ¢ propostas, devidamente delimitadas na planta de ordena-
mento, localizadas na Cova/Gala ¢ Vila Verde, ¢ destina-se prefe-
rencialmente A instalacio de armazéns e unidades industriais das
classes B ou C constantes da tabela anexa ao Regulamento do Exer-
cicio da Actividade Industrial (Decretos Regulamentares n.® 25/93,
de 17 de Agosto, ¢ 131-B/91, de 12 de Junho), desde que, pela po-
luiclo que venham a causar ou pela perigosidade dos materiais ar-
mazenados, nfio prejudiquem as industrias j4 instaladas ou as zonas
residenciais envolventes.

10 — No espago industrial 11 todas as parcelas ndo edificadas bem
como as edificacbes existentes, a remodelar ou a reconstruir, destinam-
-s¢ & instalacio de indiistrias ¢ armazéns ¢ de servicos complemen-
tares, devendo a construgio ser precedida de plano de pormenor ou
de operagdes de loteamento ¢ construgdo das respectivas infra-estru-
turas.

11 — O plano de pormenor ou as operagdes de loteamento a ela-
borar para o espaco industrial 11 deverfio obedecer aos seguintes pa-
rimetros:

a) Indice de utilizacdo bruta: < 0,4;
b) Sl;perﬁcie impermeabilizada: < 70 %;
¢) Afastamento dos edificios aos limites do lote:

No caso de unidades isoladas: igual ao dobro da respec-
tiva altura ¢ sem prejuizo do cumprimento de outros
afastamentos, & excepgdio de portarias ou postos de trans-
formagdio;

No caso de unidades com uma parede comum: a dimen-
sdo total do conjunto da construgdo, em qualquer sen-
tido, ndo poderd ultrapassar 50m;

d) Afastamento das edificacSes ao limite frontal do lote: 10m,
4 excepclio de portarias ou postos de transformagdo e sem
prejuizo do disposto no artigo 13.°;

€) Os lotes terfio obrigatoriamente acesso directo por uma via
ptiblica pavimentada com as caracteristicas definidas nas ali-
neas b), i) e /) do n.° 4 do artigo 13.°;

J) As infra-estruturas deverdo ser ligadas a rede publica ou sis-
temas privados, devendo, para o caso de tratamento de
efluentes, ser observado o disposto nos n.”* 3 ¢ 4 do pre-
sente artigo;

&) Estacionamento: um lugar por cada 100m? de superficie de
pavimento.

12 — No espago industrial 11 admite-se a construgdo em parcelas
constituidas, de acordo com os seguintes parmetros:

a) Indice de utilizagio liquido: < 0,5;
b) Superficie impermeabilizada: < 70%;
c) Afastamento dos edificios aos limites do lote:

No caso de unidades isoladas: igual ao dobro da respec-
tiva altura e sem prejuizo do cumprimento de outros
afastamentos, & excepciio de portarias ou postos de trans-
formacdo;

No caso de unidades com uma parede comum: a dimen-
sfio total do conjunto da construgéio, em qualquer sen-
tido, ndo poders ultrapassar SOm;

d) Afastamento das edificacdes ao limite frontal do lote: 10m,
4 excepcio de portarias ou postos de transformacdo e sem
5rejulzo do disposto no artigo 13.°;

€) Os lotes terdo obrigatoriamente acesso directo por uma via
publica pavimentada com as caracterfsticas definidas nas ali-

neas b), i) ¢ j) do n.° 4 do artigo 13.°;
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/) As infra-estruturas deverdo ser ligadas & rede publica ou sis-
temas privados, devendo, para o caso de tratamento de
efluentes, ser observado o disposto nos n.”* 3 ¢ 4 do pre-
sente artigo;

g) Estacionamento: um lugar por cada 100m? de superficie de
pavimento.

13 — Os espagos industriais 111 compreendem as zonas industriais
devidamente delimitadas na planta de ordenamento ¢ localizadas nas
zonas rurais do concelho, nas proximidades de zonas urbanas e
destinam-se preferencialmente 2 instalagio de unidades das classes C
ou D constantes da tabela anexa ao Regulamento do Exercicio da
Actividade Industrial (Decretos Regulamentares n.% 25/93, de 17 de
Agosto, e 131-B/91, de 12 de Junho) e excepcionalmente a unida-
des da classe B, mediante parecer do organismo da tutela, ¢ a ar-
mazéns que, pelas caracteristicas de laboragdo ou tipo de funciona-
mento, ndo sejam compativeis com as malhas urbanas.

14 — Nos espagos industriais 11 todas as parcelas nko edificadas
bem como as edificagdes existentes, a remodelar ou a reconstruir,
destinam-se exclusivamente 2 instalagio de indistrias ¢ armazéns e
de servios complementares.

15 — O plano de pormenor ou as operagdes de loteamento a ela-
borar para os espagos industriais 111 deverdo obedecer as seguintes
regras:

a) Indice de utilizagdo bruto: s 0,4;
b) Superficie impermeabilizada: < 70 %;
¢) Afastamento dos edificios aos limites do lote:

No caso de unidades isoladas: igual ao dobro da respec-
tiva altura e sem prejuizo do cumprimento de outros
afastamentos, 3 excepgdo de portarias ou postos de trans-
formagdo;

No caso de unidades com uma parede comum: a dimen-
s3o total do conjunto da construgiio, em qualquer sen-
tido, nio poderad ultrapassar 50m;

d) Afastamento das edificagdes ao limite frontal do lote; 6m,
A excep¢do de portarias ou postos de transformacio e sem
prejuizo do disposto no artigo 13.°;

e) Os lotes terdo obrigatoriamente acesso directo por uma via
piblica pavimentada com as caracterfsticas definidas nas ali-
neas b), i) e j) do n.° 4 do artigo 13.°;

/) As infra-estruturas deverdo ser ligadas 4 rede pdblica, de-
vendo, para o caso de tratamento de efluentes, ser observado
o disposto nos n.”* 3 ¢ 4 do presente artigo;

g) Estacionamento: um lugar por cada 200m?* de superficie de
pavimento.

16 — Nos espagos industriais 11 admite-se a construgdio em par-
celas existentes nas seguintes condigdes:

a) Indice de utilizagdo liquido: < 0,5;
b) Superficie impermeabilizada: = 70 %;
¢) Afastamento dos edificios aos limites do lote:

No caso de unidades isoladas: igual ao dobro da respec-
tiva altura e sem prejuizo do cumprimento de outros
afastamentos, a excepcio de portarias ou postos de trans-
formagcao;

No caso de unidades com uma parede comum: a dimen-
sdo total do conjunto da construgdo, em qualquer sen-
tido, ndo poderd ultrapassar 50m;

o) Afastamento das edificagdes ao limite frontal do lote: 6m,
a excepgdo de portarias ou postos de transformacio ¢ sem
prejuizo do disposto no artigo 13.°;

) Os lotes terdo obrigatoriamente acesso directo por uma via
piiblica pavimentada com as caracter{sticas definidas nas alf-
neas b), i) e j) do n.° 4 do artigo 13.°;

/) As infra-estruturas deverdo ser ligadas & rede piblica, de-
vendo, para o caso de tratamento de efluentes, ser observado
o disposto nos n.”* 3 e 4 do presente artigo;

g) Estacionamento: um lugar por cada 200m? de superficie de
pavimento.

17 — O espaco industrial potencialmente a reestruturar, devida-
mente delimitado na planta de ordenamento, compreende as unida-
des industriais, armazéns, oficinas instaladas ao longo da EN 109
entre Chi e Brenha e destina-se preferencialmente & instalacfio de
unidades das classes B ou C constantes da tabela anexa ao Regula-
mento do Exercicio da Actividade Industrial (Decretos Regulamen-
tares n.% 25/93, de 17 de Agosto, e 131-B/91, de 12 de Junho) ¢
armazéns que, pelas caracteristicas de laboragdo ou tipo de funcio-
namento, nao sejam compativeis com as malhas urbanas, devendo
obedecer aos condicionalismos dos n.>* 4 ¢ 5 do artigo 19.°-do pre-
sente Regulamento.

18 — No espago industrial potencialmente a reestruturar todos os

terrenos ndo edificados, bem como as edificagdes existentes, a re-

modelar ou a reconstruir, destinam-se 3 instalagdo de industrias e
armazéns ¢ de servicos complementares, devendo a construcdo, re-
construglo, ampliacdo ou remodelagdo de edificios ser obrigatoria-
mente precedida de plano de pormenor ou loteamento e construgdo
das respectivas infra-estruturas e obedecer aos condicionalismos dos
n.” 4 ¢ 5 do artigo 19.° do presente Regulamento.

19 — O plano de pormenor ou as operagdes de loteamento a ela-
borar para o espaco industrial a reestruturar deverdo obedecer as se-
guintes regras:

a) Indice de utilizagio bruto: < 0,4;
b) Superficie impermeabilizada: < 70 %;
¢) Afastamento dos ediffcios aos limites do lote:

No caso de unidades isoladas: igual ao dobro da respec-
tiva altura e sem prejuizo do cumprimento de outros
afastamentos, & excepedio de portarias ou postos de trans-
formaglo;

No caso de unidades com uma parede comum: a dimen-
séio total do conjunto da construgdo, em qualquer sen-
tido, ndo poderd ultrapassar 50m;

d) Afastamento das edificacdes ao limite frontal do lote: 10m,
4 excepcdo de portarias ou postos de transformagio e sem
prejuizo do disposto no artigo 13.°%;

e) Os lotes terdo obrigatoriamente acesso directo por uma «via
de servico» a construir paralelamente & EN 109, com as ca-
racteristicas definidas na alinea b) do n.° 4 do artigo 13.°%;

f) Os pontos de entrada e saida na EN 109 ndo poderdo distar
entre si menos de 500m;

8) As infra-estruturas deverdo ser ligadas A rede piblica ou sis-
temas privados, devendo, para o caso de tratamento de
efluentes, ser observado o disposto nos n.” 3 e 4 do pre-
sente artigo;

h) Estacionamento: um lugar por cada 100 m? de superficie de
pavimento.

20 — O espago industrial a reconverter (M) corresponde & actual
zona industrial do cabo Mondego. A reconversdo deste espago serd
obrigatoriamente objecto de plano de pormenor, nos termos ¢ con-
dicionalismos impostos pela legislacdo em vigor.

Artigo 48.°
Urbanizdvel para equipamentos diversos
O espago urbanizdvel para equipamentos diversos corresponde a
Quinta da Vergieira assinalada na planta de ordenamento e destina-
-se A criagdo de uma reserva de espago para satisfazer a necessidade

de implementagdo de equipamentos vdrios ndo enquadraveis nas ali-
neas @) ¢ b) do artigo 46.°

CAPITULO VI
‘Dos espacos para indistrias extractivas

Artigo 49.°
Ambito

Os espacos de industria extractiva subdividem-se em:

a) Consolidada — C;
b) A reconverter — R;
¢) Potencial — P.

Artigo 50.°
Espaco para inddstria extractiva C — consolidada

1 — O espaco de indiistria extractiva C — consolidada — caracte-
riza-se pela ocupaclio exclusiva para exploragdes de inertes, incluindo
as necessdrias instalagdes e equipamentos.

2 — No espago de industria extractiva consolidada poderd manter-
-se a actividade, de acordo com as condi¢Ges impostas pela legisla-
¢cio aplicdvel.

Artigo 51.°
Espaco de inddstria extractiva R — A reconverter

1 — O espago de industria extractiva a reconverter compreende as
pedreiras abandonadas existentes no concelho.
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2 — Estes espagos estdo sujeitos A elaboragdo de planos de recon-
versdo e recuperacdo paisagistica, nos termos da legislagdo aplicd-
vel, devendo ser reconvertidos para os usos previstos nas sreas onde
se inserem.

Artigo 52.°
Espaco de indistria extractiva P — Potencial

1 — Este espago abrange a zona das areias brancas, feldspaticas,
das Alhadas.

2 — Este espago destina-se exclusivamente & exploracio destas
areias e respectivas instalagdes de apoio de acordo com legislagdo
aplic;ivel em vigor, admitindo-se ainda a exploragdo agricola ¢ flo-
restal.

CAPITULO VII
Dos espagos culturais

Artigo 53.°
Ambito e objectivos

1 — Os espagos culturais, devidamente identificados na planta de
ordenamento, sdo constituidos por:

a) Zona antiga na Figueira da Foz;
b) Bairro novo na Figueira da Foz;
¢) Nicleo histérico de Buarcos;

d) Quinta da Foja.

2 — Estes espagos sdo especialmente importantes sob o ponto de
vista histérico, cultural e ambiental do concelho, pelo que deverdo
ser mantidas as caracteristicas gerais das malhas urbanas e preserva-
das as caracteristicas arquitecténicas dos edificios e dos sitios de maior
interesse.

3 — Os condicionamentos estabelecidos para os espagos culturais
visam a defesa e valorizagdo do patriménio edificado.

Artigo 54.°
Usos

1 — Nos espacos culturais identificados nas alineas a), b) ¢ ¢) do
n.° 1 do artigo anterior é permitido o uso habitacional, podendo
integrar outras fung®es, como actividade tercidria, hoteleira e similar.

2 — Nos espagos culturais identificados na alinea d) do n.° 1 do
artigo anterior serd dmitida a transformagio do uso para fins cultu-
rais ¢ ou turfsticos (turismo rural, agro-turismo ou turismo de habi-
tacdo), de acordo com legislagdo especifica. )

Artigo 55.°
Da construgiio nos espagos culturais

1 — No dmbito dos planos municipais de ordenamento do terri-
t6rio que abranjam os espagos culturais referidos nas alfneas @), b)
e ¢) do n.° 1 do artigo 53.° deverdo ser identificados os edificios
e conjuntos de interesse a preservar.

2 — As edificagdes existentes nos espacos culturais referidos nas
alineas a), b) e ¢) do n.° 1 do artigo 53.° deverdo, em principio,
ser conservadas e recuperadas, admitindo-se obras de amplia¢do nos
termos dos niimeros seguintes.

3 — As ampliagdes e as novas edificagdes a erigir, nos casos em
que seja permitida a demoligdo, deverdo obedecer as seguintes pres-
crigdes:

a) O edificio dever4 respeitar a traca existente e ou integrar-se
de forma harmoniosa no conjunto existente, respeitando a
morfologia e volumetria da zona envolvente, ndo podendo
ultrapassar a cércea dominante da rua ou quarteirdo em que
se integra;

No caso de demolicdo, a superficie total de pavimento nfio
poderd ser superior ao resultante da aplicagdo do indice de
utilizagdo liquido de 1,7, salvo se existir estudo de alinha-
mentos, cérceas e profundidades aprovados pela Cmara ¢
Assembleia Municipais, tendo em atengdio o disposto na ali-
nea a) do presente numero;

O estacionamento ndo deverd ser inferior a um lugar por
fogo, ou um lugar por cada 100m? de superficie de pavi-
mento ndo habitacional, salvo casos em que construtivamente
0 mesmo ndo seja exequivel.

b

~—

4

~

4 — Exceptuam-se do disposto no mimero anterior os equipamentos
de reconhecido interesse para o desenvolvimento concelhio, devendo,

nestes casos, os projectos ter parecer favordvel das entidades de tu-
tela, nos termos do artigo 20.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Margo, e ser aprovados pela Assembleia Municipal.

CAPITULO VIII
Dos espacos de equipamentos

Artigo 56.°
Localizagdo

A instalacdo de equipamentos e grandes infra-estruturas previstos
far-se-d nas dreas indicadas, delimitadas na planta de ordenamento:

Infra-estrutura aeronautica regional;

Infra-estrutura portudria;

Equipamento na zona da Salmanha/Vila Verde;
Equipamento no areal da praia da Figueira da Foz:
Cemitério da freguesia de Sdo Pedro.

Artigo 57.°
Infra-estrutura aerondutica regional

A instalagdo desta infra-estrutura, a localizar em 4rea parcialmente
coincidente com a zona industrial cuja desafectagdo da drea flores-
tal foi aprovada para esse fim, estd dependente da aprovacdo. pelas
entidades competentes.

Artigo 58.°
Infra-estrutura portudria

1 — Esta zona compreende as actuais instalagdes portuarias e as
respectivas dreas de expansdo.

2 — A ocupagdo desta zona fica sujeita ao plano geral e planos
de arranjo e expansdo a definir pela entidade com jurisdi¢do na area.

Artigo 59.°
Areal da praia

A ocupacdo do areal da praia, a integrar no espaco urbano, destina-
-s¢ a equipamento de apoio e valorizagdo da praia, devendo ser ob-
jecto de plano de pormenor a ser superiormente ratificado.

Artigo 60.°
Equipamento em Salmanha/Vila Verde

O espago para equipamento em Salmanha/Vila Verde destina-se
a instalacdo de equipamento adaptavel as caracteristicas da zona, sal-
vaguardados os impactes ambientais de acordo com legislagio em
vigor.

Artigo 61.°
Cemitério da freguesia de Sdo Pedro

O espago para construgio do cemitério da freguesia de Sdo Pedro
destina-se exclusivamente 3 instalagdo do referido equipamento, de-
vendo ser objecto de estudo especifico das caracteristicas do terreno
¢ sistema de drenagem por forma a ndo produzir efeitos negativos
sobre as zonas envolventes.

Artigo 62.°
Equipamentos colectivos

1 — Nos planos municipais de ordenamento do territério deverdo
ser previstas dreas de equipamentos colectivos com base nas Nor-
mas para Programacdo de Equipamentos Colectivos do Gabinete de
Estudos e¢ Planeamento da Administragdo do Territério do MPAT.

2 — Para as infra-estruturas desportivas deverd ser acautelada uma
quota global de 4m? de superficie desportiva util por habitante, que
serd repartida segundo os critérios de programagio, de dimensiona-
mento ¢ de localizagdo contidos nas normas referidas no ponto an-
terior.

Artigo 63.°
Cedéncias e compensagdes

As parcelas de terreno destinadas a espagos verdes e de utilizagdo
colectiva, infra-estruturas vidrias e equipamentos terdo a drea resul-
tante da aplicagdo dos seguintes indices:

a) Areas de arruamentos e de estacionamento, de acordo com
os padrdes estabelecidos neste Regulamento;
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b) Areas verdes publicas ¢ para equipamento desportivo, sendo
de:

20m? de terreno por cada 100m® de superficic de pavimento
nos espacos urbanizdveis de expansiio I;

10m? de terreno por cada 100m?* de superficie de pavimento
nos restantes espagos urbanizdveis de expansio e periur-
banos;

¢) Areas para equipamentos colectivos, sendo de:

30m? de terreno por cada 100m? de superficie de pavimento
nos espagos urbanizdveis de expansdo I;

10m? de terreno por cada 100m? de superficie de pavimento
nos restantes espacos urbanizdveis de expansio e periur-
banos.

TITULO IV
Disposigies finsis o transitérias
Artigo 64.°
Planos ¢ normas provisérios em vigor

1 — As disposi¢des constantes do Plano de Pormenor do Vale de
Sampaio, ratificado por despacho do MPAT de 20 de Dezembro de
1990 e publicado em 13 de Agosto de 1991, mantdm-se em vigor.

2 — As regras de ocupagdo do solo da 4rea delimitada na planta
de ordenamento como perimetro urbano da Figueira da Foz serdio
feitas de acordo com o regulamento do futuro plano de urbaniza-
¢#0 e até A sua aprovagiio e ratificacdio, \inica ¢ exclusivamente, pelas
normas provisorias aprovadas ¢ publicadas em 30 de Junho de 1992.

Artigo 65.°
Normsa revogatéria

E revogado o Plano Geral de Urbanizacdo da Figueira da Foz,
aprovado por despacho de 17 de Julho de 1967 e publicado no Did-
rio da Republica, 2.* série, de 19 de Maio de 1992.

iméveis classificados — Concelho da Figueira da Foz

Monumentos nacionais:
Monumentos da serra da Brenha:

Localizacdo: serra da Brenha;
Decreto de 16 de Junho de 1910.

Pelourinho da Figueira da Foz:

Localizacio: Praga do General Freire de Andrade (antiga
Praga Velha), Figueira da Foz;
Decreto de 16 de Junho de 1910.

Iméveis de interesse piblico:
Capela de Nossa Senhora de Seica:
Localiza¢do: freguesia de Paido;
Decreto n.° 251/70, de 3 de Junho.

Capela de Nossa Senhora da Conceicfio:

Localizagdo: junto da antiga Praca de Buarcos ¢ dela se-
parada pela estrada da Figueira da Foz-Cabo Mondego-
-freguesia de Buarcos;

Decreto n.° 44 075, de 5 de Dezembro de 1961.

Capela de Santa Catarina:

Localizagdo: dentro do reduto do Forte de Santa Catarina,
Figueira da Foz;
Decreto n.° 44 075, de 5 de Dezembro de 1961.

Casa do Paco:

Localizago: Largo do Professor Anténio Victor Guerra (an-
tigo Largo do Pago), Figueira da Foz;
Decreto n.° 47 508, de 24 de Janeiro de 1967.

Castro de Santa Olaia ou Santa Euldlia:

: numa estrema da Quinta da Foja, junto s pon-
tes de Maiorca, freguesia de Santana;
Decreto n.° 39 175, de 17 de Abril de 1953;
2P — Didrio do Governo, 2.* série, n.° 35, de 11 de Fe-
vereiro de 1954.

Cruzeiro de Pedra:

Localizagdo: préximo da cerca do Hospital da Santa Casa
da Misericérida, antigo Convento de Santo Anténio, Fi-
gueira da Foz;

Decreto n.° 44 075, de 5 de Dezembro de 1961.

Fortaleza de Buarcos:

Localizagdo: Rua de § de Outubro, Buarcos;
Decreto n.° 44 075, de 5 de Dezembro de 1961.

Forte de Santa Catarina:

Localizagdo: Figueira da Foz;
Decreto n.° 44 075, de 5 de Dezembro de 1961.

Fortim dos Palheiros (rufnas):

Localizagdo: Parque do Paldcio Sotto Mayor, freguesia de
Buarcos;

Decreto n.° 45 327, de 25 de Outubro de 1963;

Decreto n.° 47 508, de 24 de Janeiro de 1967.

Igreja do Convento de Santo Anténio:

Localizagdio: Rua do Hospital, Figueira da Foz;
Decreto n.° 95/78, de 12 de Setembro.

Igreja da Misericérdia de Buarcos, incluindo todo o seu recheio:

Localizagdo: Largo da Misericérdia, Buarcos;
Decreto n.° 95/78, de 12 de Setembro.

Pago de Maiorca:

Localiza¢do: Maiorca;
Decreto n.° 129/77, de 29 de Setembro.

Pelourinho de Buarcos:

Localizagio: Rua de Goltz de Carvalho (antiga Rua Direita),
Buarcos;
Decreto n.° 23 122, de 11 de Outubro de 1933.

Pelourinho da Vila dos Redondos:

Localizag#o: Largo do Pelourinho de Cima, Buarcos;
Decreto n.° 23 122, de 11 de Outubro de 1933.°

Valores concelhios:
Solar de Tavarede:

Localizac3o: Tavarede;
Decreto n.° 28/82, de 26 de Fevereiro.

Imévels a classificar — Concelho da Figueira da Foz

Grande Hotel e Piscina Praia, na Figueira da Foz.

Casino Oceano, na Figueira da Foz.

Castelo Engenheiro Silva, edificio do antigo turismo ¢ Casa das Con-
chas, na Figueira da Foz.

Mosteiro de Santa Maria de Seica, na freguesia do Paido.

Igreja paroquial de Sio Mamede, freguesia de Quiaios.

Casa antiga em Maiorca.

Capela do Senhor Jesus da Paciéncia, em Maiorca.

Igreja paroquial de Sdo Salvador, em Maiorca.

Igreja paroquial de Nossa Senhora da Concei¢do, em Lavos.

Quinta da Foja, em Ferreira-a-Nova.

Igreja paroquial de S3o Pedro, em Buarcos.

Igreja paroquial de Sdo Teot6nio, em Brenha.

Igreja paroquial de Sdo Pedro, em Alhadas.

Igreja paroquial de Sdo Julido, na Figueira da Foz.

Farol de Buarcos, freguesia de Buarcos.

Paldcio Sotto Mayor, na Figueira da Foz.

Casa da Quinta, em Maiorca.
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3 bR {Centro Comercial S. Jodo de Deus, lojas 414 ¢ 417)

Os prazos de reclamagdo de faltas do Didrio da Telel, (01)765544  Fax (01)79768 72

Repiiblica para o continente e Regides Autonomas e o Avenida do Engenheiro Duarte Pacheco 1000 Lisboa
estrangeiro sdo, respectivamente, de 30 ¢ 90 dias a (Centro Comercial das Amoreiras, loja 2112)
data da sua publicacéo. Telef, (01)3877107

o Praga de Guiltherme Gomes Fernandes, 84 4000 Porto
Telef (02)319166 Fax (02)2008579

UME 8300 CcLUiDO o Avenida de Ferndo de Magalhaes, 486 3000 Coimbra
PRECO DESTE N RO (VAN ) Telef. (039)26902 Fax (039)32630

loda a correspoudenvia, quer oficial. guer relativaa anuncios ¢ assinaiotas do - Diario da Republicas ¢ do -Diario da Assemblena di Republica-,
deve ser divigida a administracao da Tmprensi Nacional-Casa da Movda, . P Rua de 1. Franeiseo Manuel de Melo, 3= 1092 Lishoa Coden



